ATELIER D’INFORMATION
MONTREAL POUR TOUS

Présenté par

Les étudiants de la spécialisation « Evaluation » du
programme de la Technologie de I'estimation et de
'évaluation en batiment du College Montmorency

COLLEGE
MONTMORENCY




ORDRE DU JOUR

Présentation du mandat;
(dPrésentation de I'immeuble sujet;
L Explications de la méthode utilisée;
U Localisation des immeubles;

dPrésentation des ventes
comparables;




LE MANDAT

Notre mandat consistait a prendre
des photos des immeubles situés a
Montréal-Nord et compiler

les données des ventes comparables
retenues par la ville dans un tableau
pour comparer les prix de vente,

les valeurs au role et les valeurs
réelles des batisses.
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Noter que : les ventes comparables présentées

EXPLICATIONS DE LA ici ne correspondent pas nécessairement aux

METHODE UTILISEE

ventes comparables retenues par ’évaluateur de
la ville afin de déterminer la valeur au réle.

Numéro de cadastre(s)
Année de construction
Nombre d'étage(s)

Prix de vente ($)

Date de vente

Aire d'étages

Valeur au role ($)

Valeur au role du terrain ($)
Superficie du terrain (m2)
Valeur du terrain ($/m2)
Valeur batisse au role ($)
Valeur réelle batiment ($)
Valeur réelle ($/m2)

Etat extérieur du batiment
Qualité des composantes extérieures

Identité de votre terrain

Année ou le batiment a été construit

Nombre d'étage du batiment excluant le sous-sol

Prix auquel la propriété s'est vendue

Date de I'acte de vente

Superficie totale du batiment

Valeur du batiment au rdle d'évaluation

Valeur du terrain au réle d'évaluation

Superficie totale du terrain en métre carré

Valeur au role d'évaluation du terrain divisé par sa superficie en meétre carré
Valeur au role d'évaluation de la batisse

Prix de vente moins la valeur au réle du terrain

Valeur réelle du batiment divisée par l'aire d'étages

Etat du batiment de I'extérieur: Excellent, bon, moyen, faible ou trés faible
Qualité des revétements extérieurs utilisés: Excellent, bon, moyen, faible, trés faible.




IMMEUBLE SUJET
6905 Boulevard Gouin Est,
Suite 410

Exclusif(s): 1666846 , 1666946

Numéro de cadzstrefs Commun(s): 1666806 , 1669329
Année de construction 1981
Nombre d'étage(s) 1
Prix de vente (S) -

Date de vente -

Aire d'étages (m2) 112,10
Valeur au rdle (S) 354400 $
Valeur terrain au réle ($) 86200 $
Superficie terrain (m2) 86,19
Valeur terrain /superficie m2 ($/m2) 1000,12 $
Valeur bétisse au rdle ($) 3726005

Valeur réelle batiment ($) (Prix de vente- Valeur du terrain au réle)

Valeur réelle au m2 ($/m2)

Etat extérieur batiment

Bon

Qualité des composantes extérieures

Bon

Etat de immeuble

Bon



Comparable 1;

6905 Boulevard Gouin Est,
Suite 907

Numéro de cadastre(s)

Exclusif(s) : 1667094

Commun(s) : 1667022 , 1667023

Année de construction

Nombre d'étage(s)

Prix devente (S)

Datedevente

2021-06-04

Aire d'étages (m2)

Valeur au réle($)

Valeur terrain au réle(S)

Superficieterrain (m2)

Valeur terrain /superficiem2 ($/m2)

Valeur batisseau rdle (S)

Valeur réelle batiment ($) (Prix de vente- Valeur du terrain au rdle)

Valeurréelle aum2 ($/m2)

Etat extérieur batiment

Bon

Qualité des composantes extérieures

Bon

Etat deimmeuble

Bon




Comparable 2;

6995 Boulevard Gouin Est,

Suite 801

Exclusif(s) : 1666639 , 1666741

Commun(s) : 1666553 , 1666554 , 1666561 ,
1666681 , 1666684 , 1666704 , 1666737 ,

Numéro de cadastre(s)

1666738 1666753, 1666762 , 1666764 ,

1666782 ,1666784 , 1666804 , 1666805
Année de construction 1981
Nombre d'étage(s) 1
Prix devente ($) 3060005
Datedevente 2021-11-03
Aire d'étages (m2) 104,80
Valeur au role (9) 3342005
Valeur terrain au rdle (5) 61900
Superficie terrain (m2) 61,86
Valeur terrain /superficiem2 ($/m2) 1000,65$
Valeur batisseau rdle ($) 2723005
Valeur réelle batiment ($) (Prix de vente- Valeur du terrain au role) 2441005
Valeur réelle aum2 ($/m2) 2329%

Etat extérieur batiment

Bon

Qualité des composantes extérieures

Bon

Etat deimmeuble

Bon




Comparable 3;
6995 Boulevard Gouin Est,
Suite 711

Exclusif(s) : 1666637 , 1666732
Commun(s) : 1666553 , 1666554 ,
1666561, 1666681 , 1666684 , 1666704 ,

Numéro de cadastre(s)

1666737 1666738 , 1666753 , 1666762

1666764 , 1666782 , 1666784 , 1666804,

1666805
Année de construction 1981
Nombre d'étage(s) 1
Prix de vente () 442000
Datedevente 2021-09-03
Aire d'étages (m2) 100,00
Valeur au réle (S) 329900$
Valeur terrain au réle ($) 59500
Superficieterrain (m2) 59,50
Valeur terrain /superficie m2 ($/m2) 1000,00$
Valeur bétisse au réle ($) 2704005
Valeur réelle batiment ($) (Prix de vente- Valeur du terrain au role) 3825006
Valeur réelle aum2 (5/m2) 38259

Etat extérieur batiment

Bon

Qualité des composantes extérieures

Bon

Etat deimmeuble

Bon




Comparable 4:

6995 Boulevard Gouin Est,

Suite 708

Exclusif(s) : 1666634, 16667772
Commun(s) : 1666553 , 1666554 ,
1666561 , 1666681 , 1666684 , 1666704,

Numéro de cadastre(s)

1666737,1666738 , 1666753 ,1666762,

1666764 ,1666782 ,1666784 , 1666804 ,

1666805
Année de construction 1981
Nombre d'étage(s) 1
Prix devente (9) 2900005
Datedevente 2021-10-21
Aire d'étages (m2) 80,40
Valeur au rdle ($) 2478008
Valeur terrain au réle (5) 494005
Superficieterrain (m2) 49,40
Valeur terrain /superficiem2 (5/m2) 1000,00$
Valeur bétisseau réle (5) 1984005
Valeur réelle batiment (S) (Prix de vente- Valeur du terrain au role) 2406005
Valeur réelle aum2 ($/m2) 2993 §

Etat extérieur batiment Bon
Qualité des composantes extérieures Bon
Etat deimmeuble Bon



Comparable 5;
6995 Boulevard GOUin Est’Numérodecadastre(s)
Suite 701

Exclusif(s) : 1666627 , 1666742
Commun(s) : 1666553 , 1666554 ,
1666561 ,1666681 , 1666684 ,
1666704, 1666737 ,1666738,
1666753, 1666762 , 1666764 ,
1666782, 1666784 , 1666804 ,

1666805

Année de construction 1981
Nombre d'étage(s) 1
Prix de vente ($) 3500008

Datedevente 2021-07-08
Aire d'étages (m2) 104,80
Valeur au role ($) 3182005
Valeur terrain au réle ($) 61900 S
Superficieterrain (m2) 61,86

* Valeur terrain /superficiem2 ($/m2) 1000,65$

Valeur bétisse au réle (S) 2563005

Valeur réelle batiment ($) (Prix de vente- Valeur du terrain au réle) 288100$

Valeurréelle aum2 (5/m2) 2749
Etat extérieur batiment Bon

Qualité des composantes extérieures Bon

Etat deimmeuble Bon



Comparable 6;
6995 Boulevard Gouin Est,

Suite 406

Numéro de cadastre(s)

Exclusif(s) : 1666596 , 1666711
Commun(s) : 1666553 , 1666554,
1666561, 1666681 , 1666684 , 1666704
,1666737,1666738 , 1666753,
1666762, 1666764 , 1666782 , 1666784

,1666804 , 1666806

Année de construction 1981
Nombre d'étage(s) 1
Prix devente (S) 340000
Datedevente 2021-07-19
Aire d'étages (m2) 85,30
Valeurauréle($) 2569005
Valeur terrain au role () 51800$
Superficieterrain (m2) 51,76
Valeur terrain /superficie m2 ($/m2) 1000,77 $
Valeur batisse au réle ($) 2051005
Valeur réelle batiment ($) (Prix de vente- Valeur du terrain au role) 2882005
Valeur réelle aum2 ($/m2) 3379$
Etat extérieur batiment Bon

Qualité des composantes extérieures Bon

Etat deimmeuble

Bon



Comparable 7:
6995 Boulevard Gouin Est,
Suite 206

Exclusif(s) : 1666572, 1666709
Commun(s) : 1666553 , 1666554,
1666561, 1666681 , 1666684 , 1666704

Numéro de cadastre(s)
,1666737,1666738 , 1666753,
1666762 ,1666764 , 1666782 , 1666784
,1666804 , 1666807
Année de construction 1981
Nombre d'étage(s) 1
Prix devente (S) 208000
Datedevente 2021-03-01
Aire d'étages (m2) 85,30
Valeurauréle(S) 256900 %
Valeur terrain au role () 51600
Superficieterrain (m2) 51,55
Valeur terrain /superficiem2 ($/m2) 1000,97$
Valeur bétisse au role ($) 2053009
Valeur réelle batiment ($) (Prix de vente- Valeur du terrain au réle) 156400 $
Valeur réelle aum2 ($/m2) 1834%
Etat extérieur batiment Bon
Qualité des composantes extérieures Bon
Etat deimmeuble Bon




Comparable 8;

6995 Boulevard Gouin Est,

Suite 201

Exclusif(s) : 1666567, 1666747
Commun(s) : 1666553, 1666554, 1666561

Numéro de cadastre(s) , 1666681, 1666684 ,1666704 , 1666737,
1666738 , 1666753 , 1666762 , 1666764,
1666782 , 1666784 , 1666804 , 1666805
Année de construction 1981
Nombre d'étage(s) 1
Prix devente (S) 2500005
Datedevente 2021-10-01
Aire d'étages (m2) 104,80
Valeur au rdle (S) 3182006
Valeur terrain au réle(S) 619008
Superficieterrain (m2) 61,86
Valeur terrain /superficiem2 ($/m2) 1000,655
Valeur batisseau réle (S) 2563005
Valeur réelle batiment () (Prix de vente- Valeur du terrain au role) 188100$
Valeur réelle aum2 ($/m2) 1795$

Etat extérieur batiment

Bon

Qualité des composantes extérieures

Bon

Etat deimmeuble

Bon




Comparable 9:
6900 Boulevard Gouin Est,
Suite 1607

Exclusif(s) : 1667150

Numéro de cadastre(s) Commun(s) : 1667022,
1667023

Année de construction 1982
Nombre d'étage(s) 1
Prix devente ($) 335000%
Datedevente 2021-04-21
Aire d'étages (m2) 112,00
Valeur au réle (S) 3731005
Valeur terrain au réle ($) 678005
Superficieterrain (m2) 67,80
Valeur terrain /superficiem2 (5/m2) 1 000,005
Valeur batisse au réle (S) 3053005
Valeur réelle batiment ($) (Prix de vente- Valeur du terrain au role) 2672008
Valeur réelle au m2 ($/m2) 23869
Etat extérieur batiment Bon

Qualité des composantes extérieures Bon

Etat deimmeuble

Bon




Comparable 10:
6900 Boulevard Gouin Est,
Suite 1508

Numeéro de cadastre(s)

Exclusif(s) : 1667143
Commun(s) : 1667022,
1667023

Année de construction 1982
Nombre d'étage(s) 1
Prix devente ($) 3900005
Datedevente 2021-04-22
Aire d'étages (m2) 111,90
Valeur au réle ($) 3251005
Valeur terrain au role ($) 67800$
Superficieterrain (m2) 67,80
Valeur terrain /superficiem2 ($/m2) 1000,00$
Valeur batisse au réle (S) 2573005
Valeur réelle batiment ($) (Prix de vente- Valeur du terrain au réle) 3222005
Valeurréelle au m2 (5/m2) 28795
Etat extérieur batiment Bon

Qualité des composantes extérieures Bon

Etat deimmeuble

Bon




Comparable 11:
6900 Boulevard Gouin Est,
Suite 606

Numéro de cadastre(s)

Exclusif(s) : 1667069
Commun(s) : 1667022,

1667023

Année de construction 1982
Nombre d'étage(s) 1
Prix de vente ($) 2800005
Datedevente 2021-06-06
Aire d'étages (m2) 99,90
Valeurau réle ($) 296 3005
Valeur terrain au rle ($) 605008
Superficieterrain (m2) 60,53
Valeur terrain /superficiem2 ($/m2) 999,50 $
Valeur batisse au rdle ($) 235800
Valeur réelle batiment ($) (Prix de vente- Valeur du terrain au réle) 2195005
Valeurréelle aum2 ($/m2) 2197$

Etat extérieur batiment

Bon

Qualité des composantes extérieures

Bon

Etat deimmeuble

Bon



Comparable 12:
6900 Boulevard Gouin Est,
Suite 201

Numéro de cadastre(s)

Exclusif(s) : 1667032, 1667184
Commun(s) : 1667022, 1667023

Année de construction 1982
Nombre d'étage(s) 1
Prix devente ($) 322500$
Datedevente 2021-03-18
Aire d'étages (m2) 121,90
Valeur au réle ($) 347800$
Valeur terrain au rdle ($) 842005
Superficieterrain (m2) 84,21
Valeur terrain /superficiem2 (5/m2) 999,88 S
Valeur bétisse au rdle (S) 2636008
Valeur réelle batiment ($) (Prix de vente- Valeur du terrain au role) 2383008
Valeur réelle aum2 ($/m2) 1955$

Etat extérieur batiment

Bon

Qualité des composantes extérieures

Bon

Etat deimmeuble

Bon



Comparable 13:
6745 Boulevard Maurice-
Duplessis ,

Suite 611

Exclusif(s) : 5033668 , 5033801

Numéro de cadastre(s)

Commun(s) : 5033641
Année de construction 201
Nombre d'étage(s) :
Prix devente ($) 259000 $
Datedevente 2021-03-2!
Aire d'étages (m2) 76,41
Valeur au réle ($) 2677008
Valeur terrain au rdle ($) 466008
Superficieterrain (m2) 46,5
Valeur terrain /superficiem2 (5/m2) 1000,86 $
Valeur batisse au role ($) 221100$
Valeur réelle batiment ($) (Prix de vente- Valeur du terrain au role) 2124006
Valeur réelle au m2 ($/m2) 2780
Etat extérieur batiment Excellent
Qualité des composantes extérieures Excellent

Etat deimmeuble

Excellent



Comparable 14:

6745 Boulevard Maurice-

Duplessis,
Suite 109

Exclusif(s) : 5033732

Numéro de cadastre(s) |

Commun(s) : 5033641
Année de construction 2012
Nombre d'étage(s) 1
Prix devente ($) 250000$
Datedevente 2021-06-21
Aire d'étages (m2) 90,70
Valeur auréle (9) 2575005
Valeur terrain au role (S) 473005
Superficieterrain (m2) 47,34
Valeur terrain /superficiem2 (5/m2) 999,16
Valeur bétisse au réle (S) 2102005
Valeur réelle batiment ($) (Prix de vente- Valeur du terrain au réle) 202700$
Valeur réelle aum2 ($/m2) 2235$
Etat extérieur batiment Excellent
Qualité des composantes extérieures Excellent

Etat deimmeuble

Excellent |




MERCI DE VOTRE ATTENTION !

QUESTIONS ?

Réalisé par les étudiants de la spécialisation « Evaluation »
5 au programme de la Technologie de l'estimation et de
- ['6valuation en batiment du College Montmorency

Projet Condo; Christan Christov, Maylen Salomone, Roshan Navaratnam et
Nathan Paventi

Projet Duplex; Romain Fose, Nicole Gonzalez et Charles Montgrain-Brunelle
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